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! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

W Kol

Nils Seether Mathisen
Uavhengig Takstingenigr
nils@mathisentakst.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O T - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Enebolig i 2 etasjer, pa eiet tomt.
Boligen er opplyst oppfgrt i 1986 og tilbygget i 1999.

FORUTSETNINGER

Eier har rekvirert Tilstandsrapport pa boligen.

Eier har pavist og gitt opplysninger om eiendommen under
befaringen.

REFERANSENIVA - SVIKT (BYGGEFEIL)

Eneboligen skal veere oppfert i 1986 og tilbygget i 1999.
Eneboligen skal veere oppfert i henhold til byggeforskrifter av
1969, byggeskikk og fagmessig utfgrelse i 1986.

Tilbygget del skal vaere oppfert i henhold til byggeforskrifter
av 1997, byggeskikk og fagmessig utfgrelse i 1999
(referansenivaet for bygningen).

Baderommet i hovedetasjen er i hht. eier pusset opp i 2018.
Baderommet blir vurdert i henhold til gjeldene
byggeforskrifter, byggeskikk og fagmessig utfgrelse fra denne
perioden.

EGENSKAPER

En rekke egenskaper som f.eks. drenering, brannsikkerhet,
rgmningsveier, fall mot sluk i vatrom, gulvarealer og lysflater i
oppholdsrom, varmeisolasjon og ventilasjon er darligere for
bygninger bygget etter byggeforskrifter av 1969 og 1997 enn
bygninger oppfert etter dagens krav.

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON TILSTANDSVURDERING
Bygningen er konstruksjonsmessig i stor grad i sin
opprinnelige utfgrelse fra byggearene.

Av hovedpunkter for bygningens tilstand kan nevnes at det
fremstar som at den delen av huset som er fra 1986 er
oppfert pa eldre fundamenter.

Eier opplyser at det hender at det trenger vann inn i
krypkjeller ved kraftig nedbgr, og baderommet i
hovedetasjen er pusset opp i 2018.

Boligen har vanlig bruksslitasje pa overflater og innredninger
utfra alder.

For gvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.
Enebolig - Byggear: 1986

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 12129-1581

Befaringsdato:

Saltak oppfgrt i sperrekonstruksjoner av tre.
Taket er tekket med betongstein

Takrenner og nedlgp er av plast og stal, beslag er
av plast og blikk.

Yttervegger er oppfert i bindingsverk kledd med
liggende og noe stdende panel.

Vinduer med isolerglass fra 1983 til 2019 i
trekarmer.

Velux takvinduer med isolerglass fra 2002.

Ytterdgrer av teak i trekarmer fra 1986 og 1999.
Terrassedgr med isolerglass fra 1983 og 1999 i
trekarmer.

Skyvedgr i aluminiumskarm med isolerglass fra
1983, med varmelist i terskel.

Stor terrasse i tre pa ca. 35 m? med adkomst fra
kjgkken og stuen, og en terrasse i tre pd 9,5 m?
med adkomst fra det ene soverommet i
hovedetasjen.

Ga til side
INNVENDIG
Bygningen har etasjeskillere i tre.
Overflater bestar av fliser, parkett, laminat, malte
og ubehandlede gulvbord pa gulv, det er malt og
ubehandlede panel pa vegger og i himlingene.
Innvendige malte fyllingsdgrer i trekarmer.

Innvendige malte trapper av tre.

Pusset elementpipe fra byggeperioden, og peis
med innsats fra 2008 i stuen.

Krypkjeller fremstar godt luftet under bjelkelag
under befaringen.

Det er registrert fukt i gulv og vegger, samt en del
jordmasser pa gulv mot grunn.

Det skal ha vaert smagnagere i huset tidligere,
men det er ikke registrert aktivitet den senere
tiden i hht. eier.

Boligen er ikke bygget med radonsperre, og det
er ikke utfgrt radonmaling.

o Ga til side
VATROM
Vaskerommet er fra perioden huset ble tilbygget
og har alminnelig bruksslitasje.
Rommet har fliser pa gulv og panel pa vegger.
Rommet er innredet med skyllekar i stal,
veggmontert skap, og opplegg til vaskemaskin og
tgrketrommel.
Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det
ble ikke registrert unormale fuktverdier i gulvet
under befaring.
Sluket virker & veaere i god stand.
14.05.2024 Side: 5 av 43
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Det ble ikke observert at membran ligger under
klemring i sluk under befaringen.

Det ligger fugemasse mellom slukrist og klemring
som forhindrer sikten.

Rommet har naturlig ventilasjon med ventil i tak.

Det ble gjort underspkelse med fuktmaler i vegg
fra motsatt side av vegg med vannfgring, og det
ble ikke registrert fukt.

Baderommet i hovedetasjen ble pusset opp i
2018 og har alminnelig bruksslitasje.

Badet har fliser og varme i gulv, pa veggene er
det baderomsplater og det er downlights i
himlingene.

Saniteerutstyr bestar av veggmontert toalett, dusj
i dusjkabinett, boblekar og innredning med
servant.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det
ble ikke registrert unormale fuktverdier i rommet
under befaring.

Sluket er av plast og stal, og virker a vaere i god
stand.

Det ble registrert at membran ligger under
klemring i sluk under befaringen.

Rommet har elektrisk styrt vifte og spalteventil i
vindu.

Det er ikke laget hull da veggene i dusjsonen gar
mot yttervegg, og vegg av massivt tre mot
vatromsplater, og man risikerer a skade
membranen.

Baderommet i loftsetasjen er fra byggeperioden
nar huset ble tilbygget.

Badet har belegg pa gulv, pa veggene er det malt
panel og fliser i dusjen.

Saniteerutstyr bestar av toalett, dus i dusjnisje og
servant.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det
ble ikke registrert unormale fuktverdier i rommet
under befaring.

Sluket er av plast og virker a veere i god stand.
Det ble registrert at belegget ligger under
klemring i sluk under befaringen.

Rommet har naturlig ventilasjon med ventil i
tak/vegg og spalteventil i vindu.

Det er ikke laget hull da veggene i dusjsonen gar
mot vegger av massivt tre, og man risikerer a

skade membranen.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 12129-1581

Befaringsdato:

Kjgkkeninnredning med god skapplass, malte
profilerte fronter av heltre, laminerte
benkeplater, fliser over kjgkkenbenk, benkebeslag
og ventilator.

Det er foretatt malinger med fuktindikator i
benkeskap under utslagsvask og pa gulv ved
utslagsvask og oppvaskmaskin under befaringen,
og det ble ikke registrert fukt.

Ventilasjon via kjpkkenventilator med avtrekk ut
av boligen.

Ga til side

SPESIALROM

Overflater i toalettrommet bestar av fliser pa gulv
og malt panel pa vegger og i tak.
Rommet er innredet med toalett og servant.

Det er gjort undersgkelser med fuktindikator, og
det ble ikke registrert fukt i gulv rundt toalett
eller rundt gjennomfgringer for vannledninger og
avlgp til servant under befaringen.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr av plast i rgr-i-rgr system, og det star
igjen to ledninger av kobber til kjgkken fra
byggear.
Avlgp i plast.
Nyere varmtvannsbereder pa 200 liter, star i
krypkjeller.

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger/tak og
spalteventiler i vinduer, samt elektriske vifter i
kjpkken og baderommet.

Luft til luft- varmepumpe i stuen fra ca. 2012.
Elektriske varmekabler i entré, deler av stuen,
deler av kjgkken, baderommet og en slgyfe fra
entré inn i toalettrom i hovedetasjen.

Peis med innsats i stuen fra 2008.

Ellers el. ovner.

El. anlegget har sikringsskap med
automatsikringer.

Det er brannslukningsutstyr og brannvarslere i
boligen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Byggegrunn er ukjent, men det antas at denne er
av stabile masser da det ikke er registrert svikt
utover normal elde og slitasje pa bygningen
under befaringen.

Fundamenter og grunnmur pa eldre del av huset
er av natursteinsmur, pa tilbygget del er det
fundamenter og grunnmur av betong.

Det er forstgtningsmurer av natursteinsmur.

Det er vannledninger og avlgpsledninger av plast
inn til eiendommen fra kommunens
tilknytningspunkter.

Eldre septiktank av glassfiber er fylt og ikke lenger
i bruk.
Det ligger en eldre brgnn i hagen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Utebod

¢ Det foreligger ikke tegninger
Teknisk utebod

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
20 tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.
. Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt, og inventar som ikke er flyttet av
15 X ° . .
eier for @ komme til inspeksjonsdeler eller er flyttbare av
takstmannen er ikke flyttet pa.
10 . . .
Rapporten omtaler bygninger utover hovedbolig kun i generelle
vendinger, disse bygninger tilstandsvurderes ikke.
5 o .
Oppsummering av avvik
3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0 = rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Enebolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak (! JicE®) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Anslag pé utbedringskostnad © iInnvendig > Etasjeskiller mellom etasjene Ga til side
3 A
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© iInnvendig > Krypkijeller Gatil side
2
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
] o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - tilbygg Ga til side
I
C
<

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Tilliggende Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader konstruksjoner vatrom

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Voétrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatil side
vatrom
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Tomteforhold > Andre tomteforhold G til side

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Innvendig > Overflater Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside

himling

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side

innredning

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt

e & & ©

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Saniterutstyr ~ Gatilside
og innredning

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gatilside

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og G til side
innredning

® © & & & & & ¢

Spesialrom > Hovedetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside

0 og konstruksjon

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med betongstein.

ENEBOLIG

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva.
Taktekkingen er stedvis noe tilgrodd og har normal slitasje utfra alder.

Det er skiftet enkelte stein de senere arene.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Byggear Kommentar
1986 Eiendomsverdi.no
Standard

Boligen holder normal standard.

Stuen er stor og apen med fin utsikt, god plass til salong og
spisegruppe, samt utgang til terrassen.

Kjgkkenet har innredning med god skapplass, malte profilerte
fronter av heltre og fliser over kjgkkenbenk.

Boligen har to baderom, ett i hver etasje.

Badet i hovedetasjen har fliser og varmekabler i gulv, pa veggene
er det baderomsplater, og det er downlights i himlingene. Badet er
innredet med veggmontert toalett, dusj i dusjkabinett, boblekar og
innredning med servant.

Badet i loftsetasjen har belegg gulv, pa veggene er det malt panel
og fliser i dusjen. Badet er innredet med toalett, dusj i dusjnisje og
servant.

Boligen gar over to etasjer og bestar av entré/trapperom pa 17,7
m?, stue pa 37,1 m?, kjgkken pa 17,1 m?, to soverom pa 8,1 m? og
13,8 m?2. baderom pa 5,9 m?, vaskerom pa 3,4 m?, toalettrom pa
1,5 m? og bod pa 4,8 m? i hovedetasjen.

| loftsetasjen er det gang/trapperom pa 7,4 m?, loftstue med
gulvareal pa 23,7 m?, to soverom med gulvareal pa 8,7 m? og 10,1
m?, og baderom med gulvareal pa 3,3 m2.

Overflater i boligen er fliser, parkett, laminat, malte og
ubehandlede gulvbord pa gulv, det er malt og ubehandlede panel
pa vegger og i himlingene.

Vedlikehold

Boligen fremstar normalt vedlikeholdt. Det ma paregnes normalt
vedlikehold i tiden fremover.

Tilbygg / modernisering

1999 Tilbygg Huset ble tilbygget med entré, deler av
gang/trapperom, vaskerom, mm.

2007 Modernisering Kjgkkeninnredningen ble skiftet

2018 Modernisering Baderom i hovedetasjen ble pusset opp.
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det ma monteres sngfangere for 3 oppfylle byggeadrets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Taktekking - tilbygg
Taket er tekket med betongstein.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva.
Taktekkingen er stedvis noe tilgrodd og har normal slitasje utfra alder.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

it AAA
= s

-

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plast og stal, beslag er av plast og blikk.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfart i bindingsverk kledd med liggende og noe
staende panel.

Takkonstruksjon/Loft

Saltak oppfgrt i sperrekonstruksjoner av tre.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Takkonstruksjon/Loft - tilbygg

Saltak oppfart i sperrekonstruksjoner av tre.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
Veggkonstruksjon - tilbygg vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

e Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Yttervegger er oppfart i bindingsverk kledd med liggende panel.
Arstall: 1999 Kilde: Eier
L ki) Vinduer

Vinduer med isolerglass fra 1983 til 2019 i trekarmer.
Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer

Ytterdgrer av teak i trekarmer fra 1986 og 1999.

Terrassedgr med isolerglass fra 1983 pg 1999 i trekarmer.
Skyvedgr i aluminumskarm med isllerglass fra 1983, med varmelist i
terskel.

Takvinduer
Velux takvinduer med isolerglass fra 2002.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er stedvis noe begynnende rate og veerslitte gulvbord pa terrassen
utenfor stuen/kjgkken.
Rekkverk pa terrassen utenfor soverommet er 87 cm hgyt.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

=
=
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Stor terrasse i tre pa ca. 35 m? med adkomst fra kjpkken og stuen.
Terrasse i tre pa 9,5 m? med adkomst fra det ene soverommet i

hovedetasjen.

Terrassene er oppfgrt som egeninnsats.
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INNVENDIG

@ Overflater

Overflater bestar av fliser, parkett, laminat, malte og ubehandlede
gulvbord pa gulv, det er malt og ubehandlede panel pa vegger og i
himlingene.

Overflater av laminat pa gulv i loftstuen ble skiftet i 2009, parkett i stuen
og laminat i kjgkken ble skiftet i 2017.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Overflater i enkelte rom er eldre og har stedvis noe merker og mindre
sar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma vurderes a pusset opp eller skifte eldre overflater om man
gnsker mer moderne Igsninger.

Oppdragsnr.: 12129-1581

Befaringsdato: 14.05.2024

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygningen har etasjeskiller i tre.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller mellom etasjene

Bygningen har etasjeskiller i tre mellom etasjene.

Kontrollmal ble foretatt i loftstuen og i det ene soverommet i
loftsetasjen.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Det er registrert knirk i gulvene.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(' Jicv8 Radon

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Boligen er ikke bygget med radonsperre, og det er ikke utfgrt
radonmaling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Pipe og ildsted

Pusset elementpipe fra byggeperioden, og peis med innsats fra 2008 i
stuen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o [Idfast stein har sprekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det anbefales & montere en ildfast sotlukestein, denne reduserer kravet
til avstand fra ildfast luke til brennbart materiale.

Sprekkene i stein inne i ovnen er mindre, det anbefales a fglge godt
med, dersom de blir stgrre ma man paregne a skifte steiner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12129-1581

Befaringsdato: 14.05.2024

Krypkijeller

Krypkjeller fremstar godt luftet under bjelkelag under befaringen.

Det er registrert fukt i gulv og vegger, samt en del jordmasser pa gulv
mot grunn.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

® Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det er satt ut flere musefeller i krypkjeller pa den eldre delen under
befaringen.

Eier opplyser at det ved kraftig nedbgr flere ganger har trengt vann inn
og statt vann pa gulv i krypkjeller i den nyere delen av huset.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Innvendige malte trapper av tre.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

» HandIgper m& monteres pa vegg for & tilfredsstille krav pa Innvendige dgrer
byggetidspunktet.

Innvendige malte fyllingsdgrer i trekarmer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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e Enkelte dgrer ma justeres.

@ Andre innvendige forhold

Det skal ha veert smagnagere i huset tidligere, men det er ikke registrert
aktivitet den senere tiden i hht. eier.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere kontroll anbefales, og tiltak for utbedring ma paregnes om
dette fortsatt er ett problem.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD
Generell
Baderommet ble pusset opp i 2018 og har alminnelig bruksslitasje.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert
unormale fuktverdier i rommet under befaring.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 12129-1581

Befaringsdato:

HOVEDETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Overflater pa innvendige vegger har baderomsplater, i innvendig tak er
det ferdig behandlede takplater.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Det er registrert at baderomsplater ikke tetter vegg bak innbygget

klosset, og det er registrert en utett apning i overgang vegg og kassen til
innbygget toalett.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > BAD HOVEDETASIJE > BAD

Overflater Gulv 5 Sluk, membran og tettesjikt

Overflater pa gulv bestar av fliser. Sluket er av plast og stal, og virker a veere i god stand.

Det ble registrert at membran ligger under klemring i sluk under

Arstall: 2018 Kilde: Eier
befaringen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

HOVEDETASIJE > BAD ‘
Sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyr bestar av veggmontert toalett, dusj i dusjkabinett,
boblekar og innredning med servant.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Konsekvens/tiltak Det er ikke laget hull da veggene i dusjsonen gar mot yttervegg, og vegg
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. av massivt tre mot vatromsplater, og man risikerer a skade membranen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Generell

&

HOVEDETASIJE > BAD

@ Ventilasjon

%, 3 :_; A8 Vaskerommet er fra perioden huset ble tilbygget og har alminnelig

bruksslitasje.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert

unormale fuktverdier i gulvet under befaring.

Rommet har elektrisk styrt vifte og spalteventil i vindu. .
Arstall: 2000 Kilde: Eier

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgr e.l.

HOVEDETASIJE > BAD
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HOVEDETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Overflater pa innvendige vegger og i innvendig tak er det panel.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Lkl Overflater Gulv
Overflater pa gulv bestar av fliser.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak

® Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
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Sluket virker a veere i god stand.

Det ble ikke observert at membran ligger under klemring i sluk under
befaringen.

Det ligger fugemasse mellom slukrist og klemring som forhindrer sikten.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

HOVEDETASJE > VASKERO

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med skyllekar i stal, veggmontert skap, og opplegg
til vaskemaskin og tgrketrommel.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert noe sar i overflater pa skapet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

m Ventilasjon

Rommet har naturlig ventilasjon med ventil i tak.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12129-1581

Befaringsdato: 14.05.2024

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
der e.l.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble gjort undersgkelse med fuktmaler i vegg fra motsatt side av vegg
med vannfgring, og det ble ikke registrert fukt.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
» Hulltaking bgr gjennomfgres for a avklare situasjonen.

LOFT > BAD
Generell

Baderommet er fra byggeperioden nar huset ble tilbygget.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert
unormale fuktverdier i rommet under befaring.

Arstall: 1999 Kilde: Eier
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Overflater pa gulv bestar av belegg.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det ble registrert at gulvet har ett punkt som er ca. 5 mm. lavere enn
gulvet rundt ved toalettet.

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Overflater pa innvendige vegger har malt panel med fliser fliser i dusjen
i innvendig tak er det malt panel.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det ble registrert at dgren star i sprutsonen fra dusjen under befaringen.
Lgsningen med dusjforheng er ikke ansett som en tilstrekkelig
sprutsikring mot konstruksjoner som ikke er fuktbestandige.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

LOFT > BAD

U =Pl Overflater Gulv
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LOFT > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er av plast og virker & veere i god stand.

Det ble registrert at belegget ligger under klemring i sluk under
befaringen.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

¢ —\x\

' 4 .“‘\ Y
\" 'l' n

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Saniteerutstyr bestar av toalett, dus i dusjnisje og servant.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

LOFT > BAD

Oppdragsnr.: 12129-1581

Ventilasjon

Rommet har naturlig ventilasjon med ventil i tak/vegg og spalteventil i
vindu.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke laget hull da veggene i dusjsonen gar mot vegger av massivt
tre, og man risikerer a skade membranen.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

HOVEDETASJE > KI@KKEN
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@ Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med god skapplass, malte profilerte fronter av
heltre, laminerte benkeplater, fliser over kjskkenbenk, benkebeslag og
ventilator.

Det er foretatt malinger med fuktindikator i benkeskap under
utslagsvask og pa gulv ved utslagsvask og oppvaskmaskin under

befaringen, og det ble ikke registrert fukt.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap. HOVEDETASJE > KJ¢KN

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak. Avtrekk

Ventilasjon via kjgkkenventilator med avtrekk ut av boligen.

e\t —

L |\ R

SPESIALROM
HOVEDETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Overflater i toalettrommet bestar av fliser pa gulv og malt panel pa
vegger og i tak.
Rommet er innredet med toalett og servant.

Det er gjort undersgkelser med fuktindikator, og det ble ikke registrert
fukt i gulv rundt toalett eller rundt gjennomfgringer for vannledninger
og avlgp til servant under befaringen.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
® Det er pavist andre avvik:

Det er registrert at det er sprekker i enkelte fliser pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Utbedring av skadde fliser bgr vurderes.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr av plast i rgr-i-rgr system, og det star igjen to ledninger av
kobber til kjgkken fra byggear.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til

sluk eller annen kompenserende Igsning.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa rgr.

® Det er pavist andre avvik:

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

¢ Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Rerstokkene star dpne mot vegg uten vanntette overflater i
kjgkkenbenk.
Det er ikke montert fordelerskap.

Konsekvens/tiltak

e Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

 Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avigpsror

Avlgp i plast.

Oppdragsnr.: 12129-1581

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger/tak og spalteventiler i vinduer,
samt elektriske vifter i kjgkken og baderommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

(' icPl)  Varmesentral

Luft til luft- varmepumpe i stuen fra ca. 2012.

Elektriske varmekabler i entré, deler av stuen, deler av kjgkken,
baderommet og en slgyfe fra entré inn i toalettrom i hovedetasjen.
Peis med innsats i stuen fra 2008.

Ellers el. ovner.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

1= Varmtvannstank

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
Nyere varmtvannsbereder pd 200 liter, star i krypkjeller. som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El. anlegget har sikringsskap med automatsikringer.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
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2000

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det forekommer at sikringer gar hvis det star pa mye
kraftkrevende apparater samtidig. F.eks. oppvaskmaskin, brgdrister
og vannkoker samtidig.

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Mathisen Takst ‘
Tonafjellet 18 k I I

5355 KNARREVIK ~ Norsk takst

(' 308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslukningsutstyr og brannvarslere i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

' :
0SEC
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn Fundamenter og grunnmur av natursteinsmur.

Byggegrunn er ukjent, men det antas at denne er av stabile masser da

det ikke er registrert svikt utover normal elde og slitasje pa bygningen
under befaringen.
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Grunnmur og fundamenter - tilbygg

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Forstgtningsmurer

Det er forstgtningsmurer av natursteinsmur.

Septiktank

Septiktank i glassfiber.

Tanken er fylt og ikke lenger i bruk.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er vannledninger og avlgpsledninger av plast inn til eiendommen fra
kommunens tilknytningspunkter.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

(W AT) Andre tomteforhold

Det ligger en eldre brgnn i hagen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2000 Eiendomsverdi.no
Standard

Garasje som er oppfgrt med fundamenter av betong, stgpt gulv,
yttervegger av bindingsverk kledd med liggende panel, saltak som er
tekket med betongstein, vinduer med isolerglass i trekarmer, sidedgr i
tre, leddport i tre med el. portapner og innlagt ladepunkt for el-bil.

Vedlikehold
Garasjen fremstar normalt vedlikeholdt.
Det ma paregnes normalt vedlikehold i tiden fremover.

Utebod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Utebod som er oppfgrt med fundamenter av betong, stgpt gulv,
yttervegger av bindingsverk kledd med liggende panel, saltak som er
tekket med torv, vinduer i trekarmer og ytterdgr i tre.

Vedlikehold
Boden fremstar normalt vedlikeholdt. Det ma paregnes normalt
vedlikehold i tiden fremover.
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Teknisk utebod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2004 Eiendomsverdi.no
Standard

Teknisk bod som er oppfgrt med fundamenter av betong, stgpt gulv,
yttervegger av lettklinkerbetong/leca og bindingsverk kledd med liggende
panel, saltak som er tekket med stalplater, ytterdgr og porter i tre, og
innlagt strgm.

Vedlikehold
Boden er normalt vedlikeholdt. Det ma paregnes normalt vedlikehold i
tiden fremover.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
Hovedetasje 116 116 2 118
Loft 37 37 17 54
Ssum 153 19 172
SUM BRA 153
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré/trapperom, Stue , Kjpkken , 2
Hovedetasje Soverom, Bad, Toalettrom , Vaskerom,
Matbod
Gang/trapperom, Loftstue , 2 Soverom,
Loft
Bad
Kommentar

Arealet er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Huset er oppfegrt pa en tid da lovgivning i forhold til lysflater og takhgyde var annerledes enn i dag, sa dette vil avvike fra
dagens standard.

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1. etasje 63 63 63
Loft 22 22 22
Ssum 85 85
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. etasje Garasje , 2 Boder
Loft Gang/trapperom, 2 Boder
Kommentar
Arealet er oppmalt pa stedet med laser.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Utebod
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 5 5 5
SUM 5 5
SUM BRA 5
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje Bod
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Kommentar

Arealet er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Teknisk utebod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GUA)

1. Etasje 17 17 17

Loft 17 17 2 19

SUM 34 2 36

SUM BRA 34

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod, Teknisk rom

Loft Bod

Kommentar

Arealet er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 148 5
Garasje 0 85
Utebod 0 5
Teknisk utebod 0 34

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2024 Nils Seether Mathisen Takstingenigr

Otto Stefan Joys Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 30 96 0 2897.8 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Kvitura 10

Hjemmelshaver
Joys Otto Stefan
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger landlig til utover mot Kvitura pa Grimstadneset.
Eiendommen er solrik og har flott utsikt utover Grimstadfjorden mot bla. Bjorgy.
Fra eiendommen er det 5- 10 minutters kjgretur inn til Sgreidgrend med barnehager, skoler, butikker og idrettsanlegg.
Adkomstvei

Privat til offentlig vei

Tilknytning vann

Privat stikkledning tilknyttet offentlig vann

Tilknytning avigp

Privat stikkledning tilknyttet offentlig avigp

Regulering

| hht. Kommuneplanen er eiendommen avsatt til LNRF-formal.

Om tomten

Stor eiet tomt som er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og gardsplass, og gruset biloppstillingsplass.
Hagen er opparbeidet med plener, bed, prydbusker, traer og hekker.

Parkering i garasje, pa biloppstillingsplass og pa gardsplassen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av enebolig som er oppfgrt med fundamenter av natursteinsmur og betong pa antatt faste masser, grunnmurer av
natursteinsmur og betong, yttervegger av bindingsverk som er kledd med liggende og noe staende panel, etasjeskillere av trebjelkelag, og

saltak av trekonstruksjoner som er tekket med betongstein.

Siste hjemmelsovergang
Ar
1995
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Kilder og vedlegg

Mathisen Takst

Tonafjellet 18
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 21.05.2024
Megler 22.05.2024
Situasjonskart 13.05.2024
Eier 14.05.2024
Tegninger 18.12.1997
Egne observasjoner 14.05.2024
Eiendomsverdi.no 13.05.2024

Oppdragsnr.: 12129-1581

Kommentar

Fremvist for takstmann

Megler har bidratt med enkle
opplysninger, kopi av egenerklaering og
tegninger pa boligen

Situasjonskart hentet fra Bergen
Kommune sine opplysninger pa nett.

Eier har pavist og gitt generelle
opplysninger om eiendommen.

Fremvist for takstmann

Dok.kilde lagt inn fra
www.eiendomsverdi.no

Befaringsdato:  14.05.2024

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12129-1581 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12129-1581 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VX1049

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Kvitura 10, 5252 SOREIDGREND 21 May 2024

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Kvitura 10 Kvitura 10

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
1995

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i boligen siden 1995
Husk p& &inkludere garase og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa sparsmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 5561631

Informasjon om selger
Hovedselger

Joys, Otto Stefan
Medselger

Joys, Irmelin Kloster

Forbehold

Sidel



O

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Betong fliser og membran av murer .Harald Joys. samt flytting av sluk utfert av rerlegger Henriksen. Varmekabler av
elektriker.

Hyvilket firma utferte jobben?

Nei men har laget beskrivelse og dokumentert med bilder.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Under ekstrem nedber kommer det av og til vann opp sluk i kjeller hvor vv beholder stér. har skedd ca 1 gang pr &,men har na ledet vann fra
takrenne bort fra hus.

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2012

Hvordan ble arbeidet utfert?
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L] Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
skiftet kledning pa deler av nord vegg.
421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422  Arsall
2012
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
skiftet kledning pa& deler av nord vegg.
431  Navnpaarbed
Nytt arbeid
432  Argall
2012
433 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
437 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleaerte
skiftet kledning pa deler av nord vegg
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Kommer av og til Caen gang pr & vann opp frasluk i kjeller under ekstrem nedbgr.Dertte forsvinner i Igpet av kort tid og grunnet god lufting i
kjeller har vi ikke kunnet observer noe fukt pélang sikt.
8 Er det utfart arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2013
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
montert el bil lader i garasie.
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Thunestvedt elktro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei
1021 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2019
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat
10.2.4  Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Koblet varmekabler og badekar.
10.25 Hvilket firma utferte jobben?
Husker ikke
10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2023
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13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Lagt inn offentlig kloakk og vann. Utert av T@sdal maskinstasjon som hoved
entreprengr.

Hvilket firma utferte jobben?
Tasdal maskinstasion

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2011

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Montert Varmepumpe.

Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
2 fliser patoalett i gangen har sma sprekker

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Bytter til rent brennende peisi 2010

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Noe musi kjeller og noen ganger i tak og vegger men ikke i stor omfang og ikke innei selve bolig.

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa€eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93604975
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BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

JOYS HARALD
LILLE SKOLDDAL 6
5050 NESTTUN

Arkiv 5210
Deres sgknad mottatt 18.12.97 Var ref. Snr 976218 Bergen,27.11.199
GL /TR

BYGGETILTLATETLS SE

Byggeplass:KVITURA 10 Eiendom:0-0030-0096

Byggherre :JOYS OTTO STEFAN Adr.: KVITURA 10

Anmelder :JOYS HARALD Adr.: LILLE SKOLDDAL 6
Arbeidets art: TILBYGG Bygningens art: BRUKSENDR./TILB

Byggetillatelse for bruksendring fra hytte til bolig samt oppfering
av garasje gies i henhold til sgknad stemplet byggesaksavdelingen
den 18:.12.87.

Det vises til tegninger stemplet byggesaksavdelingen den 18.12.97.

Tiltaket skal utferes i1 samsvar med gjeldende bestemmelser

i plan- og bygningsloven med tilhsrende byggeforskrift sa fremt
det ikke er gitt dispensasjon.

I tillegg til ALMINNELIGE BESTEMMELSER
gjelder felgende vilkar:

- Plassering som vist p& kart, stemplet Bergen kommune
byggesaksavdelingen 18.12.97.

- Byggherren md selv undersgke om det finnes ledninger
1 grunnen som ma& sikres/omlegges. Vedkommende
myndighet m& orienteres.

- Avkjersel ma utferes slik at det blir tilstrekkelig
frisikt. Innenfor frisiktsonen m& det ikke finnes
sikthindringer som rager hgyere enn 0,5 m over vegniva.

Byggesaksavdelingen
Bergen Rédhus, 5017 Bergen = Telefon: 55 56 63 10 » Telefax 55 56 63 33




- Avlgpsanlegg ma utfgres i samsvar med gitt utslipps-
tillatelse av 29.09.98.

- For reorleggerarbeidet igangsettes ma detaljerte planer
utfert av autorisert rgrlegger sendes VA-seksjonen,
regrleggerkontrocllen til godkjenning.

- Privat vannforsyning godkjennes som omsgkt under for-
utsetning av at denne fremskaffer tilstrekkelig og
hygienisk betryggende drikkevann.

- Dgrbredder méd tilfredsstille kravene i byggeforskriftenes
kap. 43:22.

- Boenheten skal ha reykvarsler(e) som plasseres slik at
alarmstyrken, malt i soverom, er minst 60 db (A) ndr mellom-
liggende derer er lukket. Det anbefales installasjon av serie-
koblede rekvarslere. Videre skal boenheten ha montert
brannslokkingsutstyr som kan benyttes i alle rom.

- Rgmningsveier i bolig skal anordnes i samsvar med bygge-
forskriftenes kap. 31:3 og kap. 30:7. Det md spesielt tas
hensyn til regmningsmulighetene fra soverom.

- Tomten ligger i et flysteoybelastet omrade. Det md derfor
iverksettes steyreduserende tiltak slik at innendgrs
stgyniva ved overflygning ikke overskrider 60 dBA,

Jfr. byggeforskriftenes kap. 52:32 og
retningslinjer gitt av Miljeverndepartementet.

- Byggherre/anmelder ma sgrge for at stgymdlinger blir foretatt.
Maleresultatet er avgjgrende for hvilke stgyreduserende tiltak
som ma iverksettes.

- Garasjen ma oppferes i samsvar med byggeforskriftene kap. 34:4
og ventileres i.h.t. byggeforskriftenes kap. 47:55.

- Feor arbeidet igangsettes skal sgknad om ansvarsrett vare
innsendt og godkjent, jfr. plan- og bygningslovens paragraf
98.

Det gjeres oppmerksom pa at tiltaket ikke kan settes igang
for gebyret er betalt, jfr. regulativ for byggegebyrer i
Bergen kommune.




av delegert myndighet.

Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold
| " ]

| Denne avgjerelsen er et enkeltvedtak som kan paklages

| til fylkesmannen innen 3 uker fra denne underretning er
! kommet frem, Jjfr. forvaltningsloven paragraf 28 og 29.

| Eventuell klage ma vere begrunnet og skal sendes hit.

|

| (Se vedlegg for ORIENTERING OM KLAGERETT)

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

éé;mar Lotiie

overingenigr




PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 30/96/0/0
Utlistet 22. februar 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
259062218 Grunneiendom 0 Ja 2 897,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=30&bruksnummer=96&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=30%25%2526bnr=96
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=30&bnr=96&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 5100 - LNF LNF LNF 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - naturmiljg i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H560_113 Naturmiljg - viltomrdde 11,1 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpStgySone H220_1 Flystgy gul sone iht. T1442:2028 og 2060 prognose

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpStgySone H210_1 Flystgy rgd sone iht. T1442: 2028 og 2060 prognose

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanIiD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #10 8 - Forhold som skal avklares og belyses 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Andre opplysninger

Dekningsgrad

2,6 %

Dekningsgrad

97,4 %

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra flytrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjores oppmerksom pa at det kan vere feil 1
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en dérlig opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unngé feiltolkning ber det for naermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfolgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 &r regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomferingen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilherende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er & fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller nodvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilherende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefolge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1


https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE



Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Kommuneplanens arealdel

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 30/96/0/0
Dato: 22.02.2024 Adresse: Kvitura 10

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ siendomsmarker ing (1)
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 30/96/0/0

Malestokk v/A4:1:1000 Adresse: Kvitura 10, 5252 SOREIDGREND
Dato: 21.02.2024
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ENERGIATTEST

Adresse Kvitura 10
Postnummer 5252

Sted S@REIDGREND
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 30
Bruksnummer 96
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 139441443
Bruksenhetsnummer

Merkenummer 20162e1d-6aed-4d1a-b062-823efcdfe5b5

Dato 22.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Montere urbryter pa motorvarmer

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1986

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 159

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kvitura 10
Postnummer: 5252
Sted: SOREIDGREND
Kommune: Bergen
Bolignummer:

Kommunenummer: 4601
Gardsnummer: 30
Bruksnummer: 96
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0

Dato: 22.05.2024 9:22:07
Energimerkenummer: 20162e1d-6aed-4d1a-b062-823efcdfe5b5

Bygningsnummer: 139441443

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbearsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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 l+oHDdXsHVZtGJRgTsNJcu4GsLWqvTldP361wxLJISY=

 
 
 

 
 qk7YI9k/QKdGgsw4bvqfHQPjb45Laq639OzO1uOsc+k=


 
HlFqge46yM5VENc/8XVtGwXiT6UjxojeR1tuMWVPErfPuxdPkyBKl8GH33OgR9WAt4LHknKKzKwK

j1KDcJcDUEEt/nZNTxOI/+rZL+U7cV6CSO0jdfLL4KQF5Z1oTj6k5w19iwr6cTWUWOi/8WZNl6+m

SIVBmtujkiNLf2KoYDYCuoQ0cNufqSQgJbVD8G27LxA+uYAIYDsi9bsJi3c/nlzMjNNvQ1+MIyOw

aTpeorv1wAUCxIJnRR6tRH5A571ELO8zDWASnG8BURY8gZs/v+k5vMALKVSOGl8hM4GcSvmgEQNv

W8YhoTDkQUSbu8C3uyVUq5fPfA06pBXmTuQwT0FGl2otBC23Z9ZPrY2nvuGCEt9av2xNobPrLPvt

B2otzseite7H8ildgz3qvNy3mzHGvI8iJghiV+2z7olJjqdbw/4NMEFmQ3LJN+w2qqb6tGfBVjHM

U2j5SrdHFOG9MKA7A22dqyNUbi3PJgnqf8iaFJPI4rcxGlDgHZkALmlO

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI
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